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PECEL VAROS ONKORMANYZAT POLGARMESTERE

Nyilvanos iilésen targyalando.
A L. hatdrozati javaslat elfogadasihoz
. _ F— egyszerii tobbség, mig a II. hatdrozati
42c -2 2028 : g, mig a IL. ha
G ’ ARG 24 [2O28 javaslat elfogaddsahoz mindsitett
tobbség sziikséges.
Név szerinti szavazist nem igényel.

Siirgésségi inditvany
a Képviseld-testiilet 2025. februar 27-i rendes iilésére

Targy: Javaslat telepiilésrendezési szerz6dés modositasaval kapesolatos dontés, valamint ingatlan
tulajdonjoganak megszerzésére iranyulé déntés meghozatalara

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Pécel Varos Onkormanyzata (a tovabbiakban: Onkorményzat), az Egyhézmegyei Katolikus Iskoldk
Fohatosaga (a tovabbiakban: EKIF) , 2119 Pécel, Parhuzamos utca 1/B sz alatti Tarsashéz és Aszédi Csaba
(tovabbiakban: Szerz6dé Felek) 2024. marcius 12. napjan egymassal telepiilésrendezési szerzédést (a
tovabbiakban: TRSZ, 1 melléklet) kotottek. A bekovetkezett jogszabalyvaltozaskra, valamint Fejleszté 2024.
majus 23-4n kelt kérelmében foglaltakra tekintettel Szerz6d6 Feleknek TRSZ-t kell modositaniuk.

A fejlesztés tekintetében sziikséges a megkotott TRSZ modositasa. Dr. Laszlé Jend dnkorményzatunk jogi
képviselGje elkészitette a TRSZ modositasat, mely jelen elbterjesztés 2. mellékletét képezi. A TRSZ
moédositasaval kapcsolatban az EKIF-fel tobb esetben is egyeztetés tortént és a TRSZ modositds a Szerz6d6
Felek részérdl elfogadotta valt.

A TRSZ 1. sz. médositasa 2. pontja alapjan a Pécel, 0370/293 hrsz.-i ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan)
megszerzése valik szitkségessé. A 0370/293 hrsz-i ingatlan tekintetében a Pécel Viéros helyi épitési
szabalyzatardl sz616 12/2022. (V1. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) médositasa soran az
intézményi teriiletbdl (Vi) kdzkert teriiletbe (Zkk) sorolasa fog megvaldsulni. Tekintettel arra, hogy a Pécel,
0370/196 hrsz.-0 ingatlan 4j beépitésre szant teriiletbe fog keriilni, ezért Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek teriiletrendezési tervérdl szoldé 2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Tv.)) 12. § (3)
bekezdésének a) pontja értelmében a zbldteriileten és az erdéteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szant -
jellemzden mez6gazdaségi - teriiletet csak abban az esetben lehet jonnan beépitésre szant teriiletbe sorolni,
ha az 0j beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a korabban beépitésre szant teriiletként kijelolt, de
még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv zoldteriilet, erd6teriilet, mezbgazdaségi
teriilet, vizgazdalkodasi teriilet vagy természetkozeli teriilet Svezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt
teriilet nagysaga eléri vagy meghaladja az ijonnan kijelolt teriilet kiterjedését. A Tv. 12. § (4) bekezdése alapjan
a (2) és (3) bekezdés szerinti, az 0ij beépitésre szant teriilettel egyidejiileg kijelolésre keriil zoldteriiletnek a
telepiilési 6nkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba adasr6l az
Onkorményzat képvisel6-testiiletének telepiilésrendezési szerz6dést kell kotnie azzal, hogy a
telepiilésrendezési szerz8désnek a telepiilésrendezési terv elfogadéasaval egy id6ben kell hatalyba Iépnie.

Az Ingatlan tulajdonosa kinyilvanitotta azon szindékat, hogy ingyenesen az Onkorményzat részére
ajandékozza az Ingatlant (3. melléklet).



Pécel Varos Onkorményzat Képviselo-testiiletének a Pécel Véros Onkormanyzata vagyonardl és az egyes
vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsdnak szabélyairdl sz6l6 17/2021. (XI. 3.) 6nkormdnyzati
rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (3) bekezdése értelmében a vagyon elidegenitésére,
hasznositisara, megterhelésére, vagyonkezelésbe adasira, valamint az 6nkormdnyzati tulajdonba keriild
ingatlan vagy ingdvagyontargy megszerzésére xranyulo dontést, tovabba vagyontargy vagyonleltarba torténd
felvételét megel6zGen az adott vagyontdrgy piaci forgalmi értékét 6 honapnal nem régebbi forgalmi
értékbecslés alapjan kell meghatarozni, kivéve az ingyenes vagyonszerzést.

A fenti jogszabalyi rendelkezés értelmében dnkormanyzatunk értékbecslést készittetett, mely az elbterjesztés
4. mellékletét képezi. Az értékbecslés alapjan az Ingatlan értéke 5.900.000 Ft, mely tartalmazza az éltalanos

forgalmi adot.

Ingyenes vagyonszerzés esetén a 13. § (9) bekezdése szerint kell eljarni, mely szerint: Vagyontirgy
tulajdonjoganak ingyenes megszerzésérol a polgarmester javaslatira a Fejlesztési Bizottsag éllasfoglalasat
kovetben a Keépviselo-testiilet dont. A vagyontargy tulajdonjoginak ingyenes megszerzéséhez forgalmi
értékbecslés csak az Onkormaényzatot érinté adé- vagy jarulékkotelezettség, vagy a Képviseld-testiilet erre
vonatkozd kiilén dontése esetén van sziikség. A hatdrozatnak tartalmaznia kell

a) a vagyontargy pontos megnevezését (ingatlan esetén helyrajzi szamat is),

b) az ingyenes tulajdonjogszerzés jogcimét,

c) az Onkorményzat ltal vallalt, a tulajdonjogszerzésb6l ad6do esetleges ad6- vagy jarulékkotelezettséget és
annak megfizetése hataridejét, tovabba

d) a vagyontargynak — ha az ingatlan — a forgalomképtelen, korlatozottan forgalomképes vagy iizleti vagyon
mindsitésének meghatarozasat.

Az értékbecslés és az Ingatlan tulajdonosanak szandéknyilatkozata alapjan dr. Laszl6 Jend 6nkormanyzatunk
jogi képviselbje elkészitette az Ingatlan ajandékozasi szerz6dést, mely az Ingatlan tulajdonosa részérdl
elfogadasra keriilt.

Fentiek alapjan kérem a Képvisel6-testiiletet, hogy a kdvetkezd hatarozati javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

1. Hatarozati javaslat:

Pécel Varos Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) iigy hatéroz, hogy a
Pécel 4079, 0370/196, 0370/259, 0370/263 hrsz.-t ingatlanok fejlesztésére 2024. marcius 12. napjan megkotott
telepiilésrendezési szerzodést a jelen hatarozat mellékletét képezé tartalommal médositja.

A Képviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, hogy az érdekelt felekkel a telepiilésrendezési szerz6dés
1. sz. modositasat alairja.

Tovabba a Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy a dontésrol értesitse az érintett feleket.

Felel6s: dr. K6vari Alexandra polgarmester
Hatarido: a szerzOdés alairdsara 2025. marcius 7., az érintett felek értesitésére: 2025. marcius 7.
II. Hatarozati javaslat:

Pécel Véros Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete (a tovabbiakban: Képviseld-testiilet) a Pécel Varos
Onkorményzata vagyonardl és az egyes vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorlasanak szabalyairol
sz616 17/2021. (X1. 3.) 6nkorményzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 13. § (9) bekezdése alapjén
tigy hataroz, hogy Pécel Varos Onkormanyzata a hatérozat mellékletét képezd ingatlan ajandékozasi szerz6dés
(a tovabbiakban: Szerzdés) alapjan ingyenes tulajdon-atruhazas — ajandékozas — keretében elfogadja a Pécel,
0370/293 helyrajzi szamu, kivett legelé megnavezésii, 601 m? nagysdgh ingatlan 1/1 aranyu tulajdonat (a
tovabbiakban: Ingatlan) Asz6di Csaba ajandékozotol. Az Ingatlant — annak
tulajdonjoga megszerzését kovetden — a Képvisels-testiilet Pécel Viros Onkorményzata forgalomképtelen

torzsvagyonai k6z6tt kivanja szerepeltetni.



A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, hogy Ingatlan megszerzését és annak tulajdonjoga ingatlan-
nyilvantartdsban torténé atvezetését kdvetden a Vagyonrendelet médositasat terjessze be a Képvisel6-testiilet
elé. AKépviseld-testiilet ligy hatéroz, hogy Pécel Varos Onkormanyzata véllalja a tulajdonjog megszerzésbél
ad6do esetleges ad6- vagy jarulékfizetési kotelezettséget és annak hatariddre torténd teljesitését.

A Keépviseld-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a jelen hatrozat mellékletét képezé Szerz6dés alairasara.
A Képvisel-testiilet felkéri a polgdrmestert, hogy a dontésrél értesitse a 0370/293 helyrajzi szami ingatlan

tulajdonosat.

Felelos: dr. Kévéri Alexandra polgarmester
Hataridé: a szerzOdés aldirasara 2025. marcius 7., az érintett fél értesitésére: 2025. marcius 7., a

Vagyonrendelet médositasara: 2025. augusztus 31.

Pécel, 2025. februar 20
Ao -
dr. Kovari Alexandra
polgarmester

Az elbterjesztés mellékletei:
1. telepiilésrendezési szerzddés
2. telepiilésrendezési szerz$dés 1.sz. modositdsanak tervezete (egyben az I. hatdrozati javaslat
melléklete is)
Asz6di Csaba szandéknyilatkozata
a Pécel, 0370/293 hrsz.-ii ingatlan szakértdi vélemény
Ingatlan ajandékozasi szerz6dés (egyben az I1. hatdrozati javaslat melléklete is)
a Pécel, 0370/293 hrsz.-ii ingatlan tulajdoni lapja
a Pécel, 0370/293 hrsz.-0i ingatlan térképmasolata
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Szabdné Molnar Krisztina
miiszaki és beruhdzasi irodavezet

Az elbterjesztést készitette:

Az elbterjesztés a szakmai kovetelményeknek megfelel.
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Az el6terjesztésben foglaltakkal szemben Nt i/éézlf{/c"«
torvényességi szempontbdl kifogast nem emelek. Téth Laszlo jegyzo

Az ellterjesztés megtargyaldsahoz — a jogszabalyi eldirdsokon tul — tanacskozasi joggal nem kivanok senkit
meghivni.



TELEPULESRENDEZESI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA
(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Adészama: 15730538-2-13, Bankszamlaszdma: 10400494-

50505156-57531006, torzskonyvi azonosité szama: 730534, statis“ztikai szamjele: 15730538-8411-
321-13, képviseli: Horvéth Tibor polgarmester) - a tovabbiakban: ,,Onkormanyzat” vagy ,,Jogosult”

-, masrészrél

EGYHAZMEGYEI KATOLIKUS ISKOLAK FOHATOSAGA

(székhelye: 2600 Vic, Migazzi Kristof tér 1., adészdm: 18724202-1-13, statisztikai szdmjele:
18724202-8520-552-13, képviseli: Puskas Tibor Balazs féigazgatd), mint Fejlesztd - a tovébbiakban:
»Fejleszt6”, ésa

2119 Pécel, Parhuzamos utca 1/B sz. alatti TARSASHAZ (Székhely: 2119 Pécel, Parhuzamos utca
1/B sz., képviseli: Asz6di Csaba k6zos képviseld), mint tulajdonos - a tovabbiakban: »Tulajdonos 1.7,

ASZODI CSABA
(Sziiletési neve: Aszddi Csaba. sziiletési helye, ideje: személyi azonositoia: .
Anyja neve: lakcime: , Adészdma: 1, mint

tulajdonos - a tovabbiakban: ,,Tulajdonos IL.”,
- Tulajdonos I.-Tulajdonos II. egyiittesen ,, Tulajdonosok” -
valamennyien egyiittesen: Szerz6dd Felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dé Felek”) kozott az alulirott

helyen és napon, Pécel Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 43/2024. (IL15.) szimi
hatdrozata alapjan, az alabbi feltételek mellett:

1. A JELEN SZERZODESBEN ALKALMAZOTT EGYES FOGALMAK
ERTELMEZESE

1.1. HESZ: A Szerzddés alairasakor Pécel Véros helyi épitési szabalyzatardl sz6l6 Pécel Varos
Onkorményzat Képvisel5-testiiletének  12/2022. (VI. 30.) oOnkorményzati rendelete,

-----

egyebekben a mindenkor hatélyos Pécel Varos helyi épitési szabilyzata.
1.2.  TSZT: Pécel Viros Telepiilésszerkezeti Terve.

1.3.  Fejlesztési Teriilet: Pécel, .
a) 4079 helyrajzi szamu, kivett lakohaz, udvar (2 lakds) megnevezésii, 1626 m? alapteriiletd,

természetben a 2119 Pécel, Parhuzamos utca 1/B alatt 1évd ingatlan, mely tirsashédz
tulajdon, e
b) 0370/196 helyrajzi szdmy, kivett Gt miivelési 4gt, 161 m? alapteriiletii ingatlan, melynek

1/1 ardnya tulajdonosa az Onkormanyzat,
€)  0370/259 helyrajzi szami, rét mivelési 4gi, 447 m? alapteriiletii ingatlan, melynek 1/1

aranyu tulajdonosa Tula_]donos IL,
d) 0370/263 helyrajzi szami, legelo miivelési 4ga, 393 m? alapteruletu ingatlan, melynek

1/1 arény tulajdonosa Tulajdonos II.,

és az ezekbdl esetlegesen kialakul$ ingatlanok (a tovabbiakban: Ingatlanok). A Fejlesztési
Teriilet ingatlanait az 1. sz alatt mellékelt vizrajz tartalmazza.

| =

Pécel Varos Onkorményzata dr. Lasz]6!Jend 2119 Pécel, Aszddi Csaba Egyhédzmegyei Katolikus Iskolak
Képv.: Horvéth Tibor polgédrmester ﬁgyv éd Parhuzamos utca Tulajdonos II. Fohatbsaga
Jogosult 1/B sz. alatti Képv.: Puskés Tibor Baldzs fdigazgatd
TARSASHAZ Fejleszté
Képv.: Aszdédi
Csaba kz6s

képviseld



1.4.  Telepiilésfejlesztési Feladatok: a Fejlesztd 4ltal a HESZ-ben és a magasabb szintii
jogszabalyokban meghatérozott teriiletfeltarashoz, mitkddéshez, kézmiivel vald ellatottsaghoz
szukseges azon kozérdekil létesitmények megvaldsitasa, és miikddtetése, melyek egyébként
anyagi lehetSségei fiiggvényében az Onkorményzatot terhelnék, és amelyeket a Fejlesztd sajat
koltségén jelen szerzédés alapjan megvaldsit, tovabba szitkség szerint a Fejlesztési Teriilet
koézhtrol torténé megkozelitését szolgdld koltségek és szitkség szerint a Fejlesztési Terilet
teljes kozmiivesitettségének biztositasa, melyek teljes korii koltségét Fejlesztd viseli. Szerz6d6
felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédésben a Fejleszté kotelezettségeként megjeldltek
teljesitésére az érintett ingatlan tulajdonosa csak akkor koteles, amennyiben a Szerzbdés

kifejezetten igy rendelkezik.
1.5.  Telepiilésfejlesztési HozzAjarulds: Szerzddé Felek altal a jelen telepiilésrendezési szerzodés

(a tovabbiakban: Szerzddés) céljainak biztositisira jelen Szerzédésben vallalt feladatok
ellatasa, ezek koltségeinek atvallalasa vagy az Onkormanyzat részére torténd ataddsa.

1.6.  Fejlesztés: a Fejlesztési Teriileten egyhazi fenntartast 6voda létrehozasa, fenntartésa.

2. A TELEPULESRENDEZESI SZERZODES CELJA -

pscent]

_*2.1, Figyelemmel arra, hogy az Onkorméanyzat kozfeladatai elldtisdhoz sziikséges kapacitdsa

“ talterhelt, Fejlesztd a Fejlesztési Teriilet eddigieknél intenzivebb beépitési lehetdségébdl
keletkezheté kozfeladatok Fejlesztési Teriiletre esé fajlagos létesitési koltségeinek magara
vallaldsaval kivanja a Fejlesztést megvaldsitani.

2.2. Szerz6dé Felek egyontetli érdeke, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok a Szerzddésben
rogzitettek és a HESZ-ben foglaltaknak megfeleld médon megvaldsuljanak, ezzel biztositva a
Fejlesztési Teriilet beépitését, kozmiivekkel valo ellatasat, megkozelithetoségét és komyezeti
kialakitasat.

Elézbek biztositisa érdekében Szerz6dd Felek a Fejlesztés megvalositisahoz véllaljak a
Szerz6désben meghatdrozott  Telepiilésfejlesztési  Feladatok megvalésitdsit és a
Telepiilésfejlesztési Hozzajarulds teljesitését.

Szerzédés célja a Szerzédd Felek részérdl, hogy rogzitsék a Fejlesztés megval6sitiséhoz
kotodé  kotelezettségeiket, ideértve a Telepiilésfejlesztési Feladatok —terveztetését,
megvalositisat, koltségbiztositdsat, garancidit, tovabbd a jogutodlas esetlegesen felmeriilé

kérdéseit.

2.3. Az Onkorményzat, mint telepiilési dnkormanyzat a HESZ-ben és a Szerzddésben rogzitett
célok megvaldsitisa érdekében - az 6nkormanyzati feladatai ellatdsa korében - az Epitett
kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL tv. 30/A. §-a alapjan a
Szerzbédéssel telepiilésrendezési szerzodést kot Szerz6dd Felekkel arra vonatkozodan, hogy a
jelen Szerz6désben meghatirozott és a Fejlesztés megvaldsitisdhoz kapcsolodd
Telepiilésfejlesztési Feladatokat Szerzdd6 Felek kizdrolag sajat koltségiikon megvalsitsak.

3. AZ EGYES TELEPULESFEJLESZTESI FELADATOK MEGVALéSITASARA
VONATKOZO ALTALAN OS RENDELKEZESEK '

3.1. Szerzddd Felek rogzitik, hogy ahol a jelen Szerzddés épitési- vagy létesitési engedélyre, vagy
hasznalatbavételi- illetdleg forgalombahelyezési engedélyre hivatkozik - ideértve az egyszerli
bejelentési eljérésban és a hasznalatbavételt igazold hatdsigi bizonyitvannyal szerezhetd

~ épitési jogokat is - azon a véglegessé valt es vegrehajthato engedélyt vagy azzal egyenértékd,

~ jogszabalyban meghatar\ozott aktust kell ért e /\(/4\‘ _@
‘ I
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Pécel Véros Onkorményzata 2119 Pécel, Aszédl Csaba Egyhazmegyei Katolikus Iskoldk
Képv.: Horvath Tibor polgarmester Péarhuzamos utca Tulajdonos 1L Fohatosaga
Jogosult 1/B sz. alatti Képv.: Puskés Tibor Baldzs foigazgat
TARSASHAZ , Fejlesztd
Képv.: Aszédi
Csaba kozos

képviseld



3.2. Szerz6dd Felek tudomésul veszik, hogy az Onkorméanyzat kizérélag olyan feladatot kételes
teljesiteni a Fejlesztési Teriilet tekintetében, melyet a Szerzddés kifejezetten az Onkorméanyzat
feladatelldtdsaként nevesit vagy egyébként a Fejleszté az ehhez sziikséges forrast biztositja,
ugyanis jogszabalyban meghatérozott feladat ellatdsa kizardlag akkor terheli az
Onkormanyzatot ha annak anyagi forrasai az Onkormanyzat rendelkezésére allnak, tehét az
Onkorményzat csak anyagi lehet6ségei figgvényében koteles jogszabalyban meghatirozott

feladatot ellatni.

4. A TBLEPULESF EJLESZTESI F ELADATOK

—— m—————— et ——————
pesemaaTs L e BOTRE T e

4.1. Fejleszté kotelezettséget véllal arra, hogy a Fejlesztést kizardlag sajat koltségén végzi el. A
Fejlesztési Terlilet kialakitisanak, fenntartdsinak, iizemeltetésének, valamint a Fejlesztési
Teriilet megkozelitéséhez sziikséges szilard burkolati kéz- vagy maganiit, szilard burkolati
jarda és csapadékviz szikkasztdsa vagy elvezetése, az ingatlanok meglévé vizikézmitvekre
valé csatlakoztatas, szitkség szerint a kozvilagitds fejlesztésének valamennyi koltségét sajat
maga viseli, igy az Onkorméanyzattal szemben sem most, sem a jovében semmilyen jogcimen

. nem tdmaszt sem létesitési, sem megtéritési igényt, mely igények érvényesitésérdl a Szerzddés

Y aldirasdval Fejleszto kifejezetten lemond.

A Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositisival 6sszefliggésben Fejlesztd feladatat képezi
killondsen azok:

a. elékészitésének,

b. terveztetésének,

c. megépitéséhez sziikséges kiilonboz6 hatdsagi engedélyek beszerzésének,

d. kiviteli tervei elkészittetésének,

€.  megépitésének,

f. hasznélatbavételi engedélyek beszerzésének,

g.  miszaki dtadds-atvételi eljarasok lefolytatdsinak,

h.  forgalomba helyezési dokumentdcié jogszabily szerinti Osszeallitisanak és a

hataskarrel, illetékességgel rendelkezd hatdsaghoz torténd benytjtasanak

sajat koltségen torténd megvalositasa.

Eltérd rendelkezés hidnyaban az elkésziilt barmely létesitmény teljes korii uzemeltetesenek
fenntartasanak koltsegex is a Fejlesztore és jogutddjaira harulnak mindaddig, amig a Szerz6d6
Felek kozott nem jon létre a megvaldsult infrastrukturalis beruhdzasok szerzodesbe foglalt
atruhdzasa az Onkormanyzatra, melynek a megfelel6 miiszaki 4llapoton tal feltétele, hogy azt
az Onkorményzat kizarolag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi.

A kozlekedési céla infrastrukturalis beruhdzasok tovabbé a zoldteriiletek megvaldsitisahoz,
hasznélatbavételéhez, forgalomba helyezéséhez elengedhetetleniil sziikségesek lehetnek a
kdzmiiszolgaltatok 4ltal elbirt, az \j, az atépitésre, illetdleg bovitésre keriild tpalyak, illetdleg
burkolt feliiletek alatti végleges kozmiiépitési-, elektromos ellatast biztosité munkak, mint
kapcsolédé munkalatok elvégzése. Fejleszté az egyes infrastrukturdlis beruhizasok
megvaldsitasdval egyidejlileg véllalja ezek sajat koltségén torténd megvaldsitasat.

4.2. Fejleszt6 vallalja, hogy a kozlekedéssel kapcsolatos infrastrukturalis beruhazasokat olyan
id6ben és modon épiti meg, hogy az az épitési forgalom lebonyolitasara is alkalmas legyen, és

biztositsa egyben az egyéb forgalom zavartalan lebonyolitasat. Ezzel sszefliggésben az
Onkormanyzat villalja, hogy a hatiskérébe tartozé forgalomszervezési feladatokat e

,.,7 ,: _“Cempontoknak is meg’,f?‘ 16en végzi. )
= i A %
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4.3. Fejleszté kotelezettséget vallal arra, hogy a Telepiilésfejlesztési Feladatok megvalositdsat
kovetden, azaz a hasznélatbavételi/forgalombahelyezési engedély kézhezvételét, vagy ezekkel
egyenértékd, a hatdlyos jogszabalyok szerinti aktusok megvalositasat kovetd 30 napon beliil
az illetékes 6nkorményzat, vagy a kézmii iizemeltetd részére téritésmentes épitési szolgaltatas
jogcimén atadja az éltala létesitett elkésziilt 1étesitményeket.

Felek megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat kizérélag kiilon megéllapodassal, —
amennyiben szilkséges, ingatlan-nyilvéntartdsi bejegyzésre alkalmas okiratban — vesz
tulajdonba létesitményt. Amennyiben kiilon megallapodas szerint az Onkorményzat valamely
létesitményt tulajdonba vesz, azt kizarlag térités, azaz ellenérték megfizetése nélkiil teszi, €s
ezen jogiigylettel kapcsolatosan az Onkormaényzat oldaldn — 6t terheld — esetlegesen felmeriild
kozterhek, addk, vagy adok médjéra behajthaté egyéb kotelezettségek teljesitése, valamint az
Afa (a tovabbiakban egyiittesen: Koltségek) Onkorményzat részérdl torténé felmeriilése
esetén azokat a Fejleszté koteles viselnimelyre Fejlesztd biztositékot koteles az Onkormanyzat
részére nytjtani. A Koltségek mértékét Fejlesztd nem jogosult vitatni, a vitatds jogardl —
jogeimtdl figgetleniil — Fejleszté a Szerz6dés alairasaval kifejezetten lemond.
4.4. A Fejlesztési Teriiletet keresztezd és hatarold utak Fejlesztés sordn torténé hasznalatabdl eredd
esetleges megrongalddasok teljes helyreallitisa Fejlesztd feladatat képezi, melyet a Fejlesztés
i minden egyes iitemének megvaldsitasit vagy ezekkel egyenértékii, a hatdlyos jogszabalyok
¥ szerinti aktusok teljesitését kovetSen, azaz a hasznélatbavételi/forgalombahelyezési engedély
& kézhezvételét kovetd 45 napon beliil koteles Fejleszto teljesiteni.

Fejlesztd vallalja, hogy gondoskodik az utak ideiglenes helyreallitasarél a biztonsagos
kozlekedés szerinti mértékben (katyuzas), melyet a megrongalédast kovetden haladéktalanul

koteles elvégezni.
4.5. Szerz6d6 Felek megéallapodasai a Fejlesztési Teriiletre:

4.5.1. A Fejlesztés megvalGsitasa érdekében a Fejlesztési Teriilet a TSZT-ben beépitésre szant Vi.
jellt intézményi vegyes teriiletfelhaszndldsi kategéridba, valamint a HESZ-ben Vi-SZ/5
jeli épitési dvezetbe soroldsa sziikséges, melynek Gvezeti paraméterei az alabbiak:

A B | ¢ | b | E ]| ¥ G Ho |
1} épitési telekalakitas L épitmények elhelyezése épitmények, épliletek
2| Bvezet| Kjalakithato telek !beépitési:megengedett legnagyobb| legkisebb | legnagyobb [szintteriileti
S megengedett ' mad beépitettség zoldfeliilet| épiilet- mutato
N legkisebb 5 mértéke (%) (%) magassag
teriilete szélessége§ terepszint | terepszint (m)
{m?) (m) felett alatt
6{Vi-SZ/5| 2000 18 Sz 40 40 30 7.5 1,5

A HESZ rendelkezései a javasolt Vi-SZ/5 jell épitési dvezetre vonatkozdan:

»40. Az intézményi vegyes teriiletek (Vi) épitési dvezeteinek ltaldnos eldirasai

44.§ (1) Vi épitési Svezet teriiletén elsGsorban igazgatasi, nevelési, oktatdsi, egészségiigyi,
szocidlis rendeltetést szolgdls épiiletek helyezhetdk el.

(2) A Vi bvezet teriileten - az (1) bekezdésben foglaltakon tl - elhelyezhet6

a)iroda,

b) kulturélis, k6zdsségi szérakoztatd rendeltetés(i épiilet.

dh 7 =
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(3) Az éplileten beliil a tulajdonos, a hasznal és a személyzet szdmadra szolgdlét db lakas
rendeltetés is |étesithetd, amely legfeljebb netté 100 m2 lehet, de nem haladhatja meg a
tényleges beépités nettd teriletének 30 %-4t.

(4) AVibvezet teriiletén nem helyezhets el

a) lizemanyagtdlts dllomds,

i b)dllattarto épilet.”

»7- Parkolasra vonatkozo el6irasok

10.§ (1) Az ingatlanok az orszagos telepiilésrendezési és épitési  kovetelményekrdl
sz016 253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) eléirasai  szerinti
parkoldigényét telken beliil kell biztositani. A Vi évezetekben a telken beliil kijtelezden
! kialakitandd OTEK szerinti parkoldszambdl 50%-kal kevesebbet elegendd biztositani.
Amennyiben a parkoldszam mértéke tért szamot ad ki, ugy a kialakitandé parkoldk szamdt
felfelé kerekitett egész szamban kell meghatarozni.

(2) Meglévd  épiiletek rendeltetésvaltasaval létrejové (j parkolasi igények esetében,
amennyiben a telken bellli parkolas fizikailag nem megoldhatd, vagy csak ardnytalanul
nehezen lenne megvalGsithatd, a parkolds kozterileten is lehetséges, a kozutkezels
: hozzdjdruldsdval.

4 (3)A(2) bekezdésszerinti rendelkezés Gj fakdrendeltetés kialakitdsa esetén nem
alkalmazhatg.”

<t

4.5.2. A Fejlesztési Teriilet ingatlanai modositott megnevezésének ingatlan-nyilvéntartési
feltiintetésével jaré minden feltételét, koltségét Fejleszté kételes viselni — beledrtve az 1.3.
¢)-d) pontban foglalt ingatlanok, mint term&fsldnek mindsiild ingatlanok véglegesen mas
céli hasznositdsinak engedélyezését is -, melynek megtéritését — Jogeimtd! fiiggetleniil —
Fejlesztd az. Onkorményzattél nem kovetelheti, ugyanis az ilyen igényérvényesitésrol a
Fejlesztd jelen SzerzGdés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.

4.5.3. Tulajdonos I. és Tulajdonos II. jelen Szerzddés aldirasaval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul — jogeimt®] fiiggetleniil - lemond az Onkorményzattal szemben a 4.5.1.
€s 4.6. pont szerinti &vezeti atsoroldsb6l eredd mindenféle igényérvényesitési jogardl,
beleértve a jogalap nélkiili gazdagodas, a kértalanités és a kartérités jogeimét is.

© ‘454, Az Onkormanyzat és Fejlesztd megéllapodnak ‘abban, hogy az Onkorményzat a

; tulajdondban lévé Pécel 0370/196 hrsz-ti ingatlant (1.3. b) Fejleszté részére eladja,
Fejleszté pedig megvasarolja azt a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti
moédositdsat kovetden az Onkormanyzat altal készittetett értékbecslésben meghatarozott
vételdron. Az Onkorményzat és a Fejlesztd az ingatlan-nyilvantartisi bejegyzésre alkalmas
adasvételi szerz6dést a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti mdodositasat kivetd
60 napon beliil kételesek megkdtni azzal, hogy a tulajdonjog a teljes vételar kifizetése estén
szall 4t a vevbre. Fejlesztd kifejezetten rogziteni kivdnja - és az Onkormanyzat ezt
tudomasul veszi -, hogy az altala a jelen Szerzédéssel vallalt teriiletrendezést, illetve a
Tulajdonos 1. tulajdondban 1évS ingatlanok megvisarlasat kifejezetten ezen
tulajdondtruhdzasra tekintettel hajtja végre, ugyanis az 4ltala kitiizott projektcél (6voda
létesitése) kizardlag a Pécel 0370/196 hrsz-t ingatlan bevondsaval egyiitt lehetséges.

4.6. Az Onkorményzat a 4.5.1. pont szerinti tartalommal a TSZT és HESZ médosit4sat a hatalyos
Jogszabélyok szerint meginditja, valamint elfogadisra a Képviseld-testiilet elé terjeszti

legkésSbb jelen Szerz6dés megkotését kovetd 6 honapon beliil. Szerzédd Felek megéallapodnak

abban, hogy a TSZT, HESZ médosités jogszabélyban meghatirozott véleményeztetési eljardsa

ordn beérkezett véleményekre tekintettel eléfordulhat, hogy ismételt véleményeztetései

¢ljdrast kell lefolytatni, amely az eljaras ig?ét meghosszabbith}’tga',/tovébbé az eljaras soran f/g

VY i _ e
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4.5.1. pontban foglaltak az Onkorméanyzat érdekkorén kiviili okbél médosulhatnak, amely
modositds €s a hatérid6 hosszabbodésa miatt Fejleszté és Tulajdonosok az Onkorméanyzat felé
jogeimtdl figgetleniil koveteléssel nem élhetnek, mert minden ezzel kapcsolatos
igényérvényesitésrtl a Szerz8dés alairdsaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
lemondanak, illetdleg az Onkormanyzatot semmilyen felel6sség a médositds miatt nem terheli.

5. A TELEPI'JLESFEJLESZT}_I:_SI HOZZAJARULAS

R R AT S

5.1. Fejlesztd kotelezettséget vallal arra, hogy a TSZT és/vagy HESZ 4.5.1. és 4.6 pont szerinti
modositasahoz sziikséges tervezési szerzédést (tovabbiakban: Tervezési Szerzédés) az
Onkorményzat felhivasatol szémitott 30 napon beliil a Kratu Kft.-vel (1038 Budapest, Réza
kéz 3/A, A/6, képviseli: Sin Emilia iigyvezets), mint telepiiléstervezével a 2023. november 8.
napjan kelt ajinlata szerinti hatiridével és megbizasi dijjal megkdti, mely Tervezési
Szerz6désben az Onkorményzat a megrendel, a tervezd a megbizott, mig Fejlesztd a
koltségviseld, tehat a Tervezési Szerzddésben foglalt tervezéi dijat Fejlesztd koteles a tervezd

részére kozvetleniil megfizetni.

$.2. Fejlesztd a Szerzddés alairasaval feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten lemond a
telepiilésfejlesztési hozzijarulas mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a birségtsl kémi a
telepiilésfejlesztési hozzajarulds mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési hozzdjarulas
minden jogcimen t6rténd vitatdsirdl a Szerz8dés aldirasaval feltétel nélkill és
visszavonhatatlanul lemond. Fejlesztd jogcimté! fiiggetleniil nem jogosult a telepiilésfejlesztési
hozz4jaruldsba beszamitdssal élni, a beszamitas jogardl a Szerzédés alairasaval feltétel nélkiil

és visszavonhatatlanul lemond.

£

6. BIZTOSITEKOK
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6.1. Szerz8dd Felek megéllapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az Etv.
30.§/A (4) bekezdése alapjéan a Pécel 4079, 0370/196, 0370/259 és a 0370/263 helyrajzi
szami ingatlanokra és az ezek telekalakitdsat kovetéen kialakul6 ingatlanokra az ingatlan-
myilvéntartdsba feljegyeztetik Fejlesztd koltségviselése mellett. Onkormanyzat, Tulajdonosok
¢s Fejlesztd a Szerz6dés aldirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzéjarulasét adja a
telepiilésrendezési  kitelezettség tényének ingatlan-nyilvintartasi feljegyzéséhez.
Szerz8dés a telepiilésrendezési szerzédés megkotése tényének ingatlan-nyilvantartasi
feljegyzésének alapjaul szolgil. Felek megallapodnak abban, hogy a 4.5.4. pontban foglalt
addsvételi szerzbdés megkotését és a Fejleszté tulajdonjognak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését, tovabba az 5.1. pont szerinti megbizasi dij megfizetését, valamint a Fejlesztésre
kiadott hasznélatbavételi engedély véglegessé valasat kovetd 30 napon beliil kezdeményezi a
telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi torlését.

6.2. Szerz8dé Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben Fejleszté a Szerzédésben vallalt
barmely kotelezettségét legaldbb 8 (nyolc) napos péthataridét tartalmazé felszolitast kévetden
sem teljesiti, az Onkorményzat jogosult a TSZT-t és HESZ-t a Szerzddéssel érintett
ingatlanok tekintetében a Szerzddés megkdtése napjan hatalyos 4llapotra médositani, mely
esetben Tulajdonosok és Fejlesztd jogeimtdl fliggetleniil megtéritésre - ide értve a kértalanitast
is - az Onkorményzattal szemben nem tarthat igény, ezzel Gsszefliggésben a Tulajdonosok és
Fejlesztd minden jogcimen torténd megtéritési igényérSl jelen Szerz8dés alairdsaval

kifejezetten lemond. 3 4 ’
i IS
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7. EGYﬁTTMﬁKOEEs _
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7.1. A Szerz6dd Felek villaligk, hogy a Szerzédés céljainak megvalésitasa érdekében
egyiittmiikddnek és e célok megvaldsitasa érdekében szikséges jognyilatkozatokat és
intézkedéseket megfelels idGben — sajét dontéshozatali eljardsuknak megfeleléen — megteszik,
illetve az Onkorményzat a sziikséges hataridGben a sziikséges eljarasokat lefolytatja.

12. A Szerz6d6 Felek véllaljdk tovabba, hogy — kiilonds tekintettel a mindenkor hatalyos
szamviteli szabalyok betartdsira — a Szerzddés teljesitése érdekében sziikséges tovabbi
szerzbdéseket, azok sziikségessé valdsakor sziiletd megéllapodasuknak megfelelden
haladéktalanul megkétik, feltéve, hogy az a Szerzddés vagy jogszabédly alapjan
kotelezettségiiket képezi, abban megallapodnak és a megkdtendd szerzddés teljes mértékben
Osszhangban all e Szerzédés rendelkezéseivel.

7.3. Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédéssel kapcsolatban barmilyen jognyilatkozat
ervényességi feltétele az irsbeli alak. A Szerzddés vonatkozisaban irasbelinek kell tekinteni
az ajanlott, tértivevényes postai kiildeményt, a kézbesitési igazoldssal kiildstt e-mail lizenetet,
vagy személyesen étvett irdsbeli anyagot. A Felek 4ltal elkiildott értesitéseket a kovetkezd
id6pontokban kell kézbesitettnek tekinteni: (i) személyesen vagy futar utjan torténd kézbesités
esetén akkor, amikor a kiildeményt az adott Félnél igazoltan atadjak; (ii) postai (tértivevényes,
Z ajénlott, avagy egyéb konyvelt) kiildemény esetén, amikor annak kézbesitése igazoltan
megtorténik, azzal hogy amennyiben a kiildemény , ismeretlen”, ,elkdltozott”, | nem vette 4t”
vagy ,nem kereste” jelzéssel érkezik vissza a masik Fél cimér6l, akkor a killdemény
visszaérkezésének napjat tekintik a Szerzéd6 Felek a kézbesités napjanak, (iii) e-mail kiildése
esetén a feladas idSpontjaban. A cimvaltozasrél a Szerzédé Felek a jelen rendelkezés szerint
kotelesek egymast haladéktalanul értesiteni a fentiek szerint megkiildstt értesitéssel.

o

8. A FEJLESZTESI TERULETTEL KAPCSOLATOS KESOBBI
TELEKALAKITASOK

308 S N R S T A R T Ao A

Szerz0d6 Felek koleséndsen megallapitjék, hogy a Fejlesztési Teriilet helyrajzi szima, terillete a
Fejlesztés megvalésitasdhoz szitkséges telekalakitdsok végrehajtasa sordn médosulhat, illetve
valtozhat, tovabba a Fejlesztési Teriileten 1év6 ingatlanok megosztisdra, valamint esetlegesen mas
ingatlanokkal torténd egyesitésére, illetve miivelési aguk megvaltoztatdsira, illetleg rendeltetésik
megvaltoztatisara is sor keriilhet. A Felek rogzitik azonban, hogy ezen esetleges véltozasok jelen
Szerzbdésben rogzitett kotelezettségeiket nem érintik és igy a Fejlesztési Teriileten kialakuld
ingatlanok teriiletébdl kialakulé vagy azoknak megfelels ingatlan vagy ingatlanok fejlesztése sordn a
Szerzddés rendelkezéseit kell alkalmazni.

9, JOGATRUHAZAS, ATRUHAZHATOSAG, A FEJLESZTO SZEMELYENEK

VALTOZASA

SRRy
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9.1. A Szerzddésbsl szérmazé jogok és kételeieﬁségek a Szerz6ds Felek altaldnos, egyetemleges
Jjogutddjaira valtozatlan tartalommal szallnak at. Tobb jogutéd esetén a jogutddok feleléssége
egyetemleges, amennyiben az Onkorményzat és az esetleges jogutodok mésként meg nem
allapodnak.

9.2. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédésbdl szarmazo jogok és

kotelezettségek vonatkozsaban jogutodlds a Fejlesztési Teriilet, vagy annak meghatirozott
-| része tulajdonjogénak atruhdzasval, atszallisival vagy szerzédéses alanycsere utjan is

- ‘}q e
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bekovetkezhet, illetéleg az épitési jogosultsag barmilyen jogcimen torténd atengedése litjan is.
A jogutddlas a szerzGdéses pozicidegészének, illetdleg a szerzddéses pozicidnak a Fejlesztési
Teriilet jogutdd &ltal megszerzett meghatirozott teriiletével aranyos részének étvételére is
vonatkozhat.

9.3. A Tulajdonosok és Fejleszté az Onkormanyzat elézetes irasbeli hozzajéruldsa nélkiil a
Szerz6désben vallalt kotelezettségei tekintetében harmadik személlyel nem kothet részbeni
vagy teljes kotelezettség-, illetve tartozasatvallalasra vonatkozdé megéllapodast, ide nem értve
azt az esetet, ha Fejlesztd megszerzi Tulajdonos 1-t61 és/vagy Tulajdonos 1I-t6l az 1.3 a), c) d)
pont alatt meghatarozott ingatlanokat.

Ha a Szerzddés a Szerz6dd Felekre hivatkozik, ez magéban foglalja a Szerz6d6 Felek
egyetemleges vagy szinguldris jogutddjaira vald hivatkozast is.

10. ERVENY TELENSEG RESZLEGES ERVENY TELENSEG ELALLAS JOGA

10.1 A Tulajdonosok és Fejleszté tudomdasul veszi és visszavonhatatlan kotelezettséget vallal arra,
hogy mind az Ingatlanokban, vagy az Ingatlanokbdl telekalakitissal-rendezéssel létrejovo
ingatlanokban t6lilk — barmilyen jogviszony keretében — tulajdonrészt vagy raépitési jogot

i szerzdket legkésobb a jogszerzéskor irdsban tijékoztatja a Szerzbdésben foglaltakrol.

10.3 Ha a Szerz6dés valamely rendelkezése a magyar jog alapjan érvénytelen, jogszabalysértd vagy
biréi uton kikényszerithetetlen, akkor a Szerz6dés csak a jogszabalynak ellentmondo,
érvénytelen, illetve birdi Gton kikényszerithetetlen részben valik érvénytelenné, és mindez nem
érinti a megmaradé rendelkezések érvényességét és hatilyat kivéve, ha a Szerzbdés az
érvénytelen rendelkezés hidnyaban értelmezhetetlenné, vagy érthetetlenné vélna.

10.4 Amennyiben Fejleszté a Szerz6dés alairdsit kovetben az ez alapjan fenndllé fizetési
kételezettségének vagy a Szerz6désben vallalt egyéb kotelezettségeinek hataridén beliil nem
tesz eleget, vagy egyéb szerz6désszegd magatartast tantsit, igy Onkorményzat jogosult jelen
telepiilésrendezési szerz6déstél, legaldbb 8 (nyolc) napos péthataridét tartalmazé felszolitast
kovetden elallni.

11. ZARO RENDELKEZESEK, HATALYBALEPES

—___——-——-—-—-—;————-——————————————-—-—-———————.————-————-————-
et B R e T e P e e AT T N P S R B e s e

11.1 Mindegyik Fél maga viseli a Szerzédés elokészitése és megkotése kapesan az altala igénybe vett
tandcsadok dijait és koltségeit, igy kiilondsen jelen Szerzédés elkészitésének koltségét az

Onkormanyzat viseli.

11.2 A Szerz6dés kizarélag irasban, Szerz6d6 Felek hozzajarulasaval médosithats. A Szerzddésben
szabalyozott kérdésekben az itt irt szabalyoktdl csak a Szerz6d6 Felek egyetértésével lehet
eltérni.

11.3 Szerz6d6é Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés alairasdhoz, a Szerzddésben foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfeleld felhatalmazdsokkal rendelkeznek.

11.4. Tulajdonos II. kijelenti, hogy a Szerzédés megkotésére jogosult magyar természetes személy.
Tulajdonos 1. és Fejleszt6 kijelenti, hogy magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrdl sz6l6
torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont b) alpontjdban meghatirozott
atlathaté szervezetnek mindsiil. Onkormanyzat kijelenti, hogy a 2011. évi CXCVL térvény

Zrtelmében Magyarorszag helyi 6nkormaén ‘;zata, magyar jogi személy, a nemzeti vagyonrol
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sz6l6 torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pont a) alpontjdban meghatdrozott
atlithaté szervezetnek mindsiil. Szerzédd Felek kijelentik, hogy a Szerzdés szerinti
Jjogiigyletiiket jogszabalyi rendelkezések nem korlatozzak, nem akadalyozzak.

11.5. SzerzGd6 Felek jelen szerzédés alairisival megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Liszlé Jend
Ugyvédi Irodat (iigyintézé: dr. Laszl6 Jend: székhely: o
, levelezési cime: ’ , hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
aldirdsokat kovetden ellenjegyzésével 1assa el és a Feleket az ingatlaniigyi hat6sig elétti
ligyintézésben képviselje. Szerz6d6 Felek Szerzodés aldirisival kijelentik, hogy az éltaluk a
SzerzBdés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkeszts ligyvéd a Felek tigyleti
akaratat az ltaluk eldadottaknak mindenben megfelelden és a valosaggal megegyezden foglalta
okiratba. A Szerzddés az tigyvédi tényvézlat tényrogzitd elemeit is tartalmazza.

11.6. Szerz8dd Felek megéllapodnak abban, hogy eljdré ligyvéd a Szerz8dés megkstését kovets 30
napon beliil koteles a Szerz8dést az ingatlan-nyilvantartasi hatésdg részére benytjtani és
kezdeményezni a telepiilésrendezési szerzddés tényének ingatlan-nyilvéantartasi feljegyzését.

11.7. Szerz&dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerz6désbdl eredd és az azzal kapcsolatosan
kozottiik felmeriild valamennyi vitas kérdést egymas kozott kodzvetleniil, békés aton kisérelnek
meg rendezni. Amennyiben a vitas kérdések rendezése ilyen médon ésszerii idén beliil nem
torténik meg, gy barmely vita eldontésére, amely a Szerz6désbol vagy azzal 6sszefliggésben,

. annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével, vagy értelmezésével kapcsolatban

©  keletkezik, gy ezen vitds kérdések rendezésére a Felek valasztott birdsagi kikotéssel nem

élnek, igy hatdskor és illetékesség tekintetében a kozigazgatasi perrendtartasrol sz616 2017. évi
L tv. rendelkezései az iranyaddk.

11.8 Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a Szerzédés tipusét, tirgyat, a Felek nevét, a Szerz8dés értékét,
idStartamat, valamint ezen adatok megvaltozasit az Elado hivatalos lapjaban vagy honlapjan
k6zz¢ teheti, arrdl kiilon torvény alapjan adatot szolgltathat. Felek rdgzitik tovabbs, hogy a
Jelen szerz6déssel osszefiigegd adatok nem mindsiilnek iizleti titoknak, azok nem tarthaték
vissza iizleti titokra hivatkozassal, amennyiben azok megismerését vagy nyilvinossigra
hozatalat t6rvény koézérdekbS! elrendeli. Fejleszté a koltségvetési pénzeszkozok
felhasznalasénak ellendrzésére jogosult szervek részére a szerzédés lényeges tartalméardl a
tajékoztatast iizleti titok cimén nem tagadja meg. Felek a Szerz6dés alirdsdval hozzéjérulnak
ahhoz, hogy a Szerzédés teljesiilése érdekében egymds adatait kezeljék és nyilvantartsak.

11.9. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykényvrdl sz6l6 2013. évi V.
torvény, az épjtett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szols 1997, évi LXXVIIL torvény,
valamint a kozigazgatdsi perrendtartasrél szolé 2017. évi I torvény rendelkezései az
irdnyaddak.

Jelen Szerz6dés minden oldalét Szerz6d8 Felek elolvastik és kélcsdnds értelmezést kovetden, mint
ligyleti akaratukkal mindenben egyezét jovéhagyélag irtak ald. Jelen Szerzédés Szerzddd Felek altali
alairs napjdn jon létre azzal, hogy amennyiben Szerz6d6 Felek nem ugyanabban az id6pontban frjak
ald a Szerz0dést, ligy a Szerz6dés létrejottének a napja az a nap, amikor a Szerzédést a legut6bb alairé
fél alairja.
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TELEPULESRENDEZESI SZERZODES
I. sz. modositasa

amely létrejott egyrészrol:

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(Székhelye: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., Adészama: 15730538-2-13, Bankszamlaszama: 10400494-
50505156-57531006, nyilvantartast vezetd szerv: Magyar Allamkincstér, torzskényvi azonosito
szama: 730534, statisztikai szamjele: 15730538-8411-321-13, képviseli: Dr. Kévari Alexandra
polgérmester) - a tovébbiakban: ,,Onkormanyzat” vagy ,Jogosult” -, masrészrol

EGYHAZMEGYEI KATOLIKUS ISKOLAK FOHATOSAGA

(székhelye: 2600 Vac, Migazzi Krist6f tér 1., addszam: 18724202-1-13, statisztikai szamjele:
18724202-8520-552-13, képviseli: Puskas Tibor Balazs foigazgatd), mint Fejleszt - a tovabbiakban:
»Fejleszt”, és a

2119 Pécel, Parhuzamos utca 1/B sz. alatti TARSASHAZ (Székhely: 2119 Pécel, Parhuzamos utca
1/B sz., képviseli: Puskas Tibor Baldzs kozds képviseld), mint tulajdonos - a tovabbiakban:

»lulajdonos L.,
ASZODI CSABA
(Sziiletési neve: Aszddi Csaba, sziiletési helye, ideje: személyi azonositoja:
Anyja neve: . lakcime: .., Adoszama: - ),

mint tulajdonos - a tovabbiakban: ,,Tulajdonos IL.”,

- Tulajdonos I.-Tulajdonos II. egyiittesen ,,Tulajdonosok” -
valamennyien egyiittesen: Szerz6dé Felek (a tovabbiakban: ,,Szerz6dé Felek”) kozott az alulirott
helyen és napon, Pécel Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének ..../2025. | CTPRU ) szamu
hatarozata alapjan, az alabbi feltételek mellett:

Szerz8d6 Felek 2024. marcius 12. napjan egymassal telepiilésrendezési szerzédést (a tovabbiakban:
Szerzodés) kotottek. A bekovetkezett jogszabalyvaltozaskra, valamint Fejlesztd 2024. majus 23-4n
kelt kérelmében foglaltakra tekintettel Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédést
modositjak az alabbiak szerint, melyben a valtozasokat a kiemelt dolt betiivel szedett rész tartalmazza.

1. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzédés 4.5.4. pontja helyébe az alabbi
 rendelkezés 1ép:

+4.54. Az Onkorméanyzat és Fejleszt6 megallapodnak abban, hogy az Onkorményzat a
tulajdondban 1év6 Pécel kiilteriilet 0370/196 hrsz-it ingatlant (1.3. b) Fejlesztd részére a
Magyarorszdg helyi 6nkormdnyzatairdl sz616 2011. évi CLXXXIX tv. 13.§ 6. pontja, a 108. $§
(2) b) pontja, tovibbi a nemzeti vagyonrél szélo 2011. évi CXCVL tv. 13. $§ (3)-(14)
bekezdése alapjin és szerint in gyenes tulajdonba adds (ajandékozds) jogcimén a
tulajdondba adja, az Onkormdnyzat javdra sz6l6, 15 évig fenndlls elidegenitési tilalommal.
Az Onkormanyzat és a Fejlesztd az ingatlan- nynlvantartam bejegyzésre alkalmas szerzédést a
HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti mdédositasat kovetd 60 napon beliil kitelesek
megkdtni azzal, hogy az ingatlan-nyilvintartdsi eljirds kiltségeit Fejlesztd viseli, ideértve az
Onkorminyzat Javdra szol6 15 évig fenndllo elidegenitési tilalom feljegyzeset is. Fejlesztd
kifejezetten rogziteni kivanja - és az Onkorményzat ezt tudomasul veszi -, hogy az altala a
jelen Szerzodessel vallalt teriiletrendezést, illetve a Tulajdonos I. tulajdonaban 1év6 ingatlanok
megvasarlasét kifejezetten ezen tulajdonatruhdzasra tekintettel hajtja végre, ugyanis az altala
kittizott projektcél (6voda létesitése) kizarolag a Pécel 0370/196 hrsz-ii ingatlan bevonasaval

egyiitt lehetséges.”
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2. Szerz8d§ Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerz6dés a kovetkezs 4.5.5. ponttal egésziil ki:

»4.5.5. Magyarorszig és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi
CXXXIX. torvény szerint

12. § (1) Uj beépitésre szint teriilet a telepiilés kézigazgatdsi hatdirdhoz 250 méternél
kézelebb nem jelolhetd ki,

(2) Ha az 1 beépitésre szdnt teriilet kijelolése zoldteriilet vagy erdéteriilet dtsoroldsdval Jar,
csereteriiletként a megsziing zoldteriilet vagy erdéteriilet  kiterjedésével megegyezd
kiterjedésii zoldteriiletet vagy erdéteriiletet kell kijelslni, tovibbd az iij bedpitésre szint
teriiletndvekmény legkevesebb 25%-inak megfeleld kiterjedésii tovdbbi iij zoldteriiletet vagy
erdilteriiletet is ki kell jelolni. Csereteriiletként nem vonhatok be védett természeti teriiletek,
Natura 2000 teriiletek és természetkizeli teriiletek.

(3) A zéldteriileten és az erddteriileten kiviili egyéb beépitésre nem szint - Jellemzéen
mezbgazdasdgi - teriiletet csak abban az esetben lehet yijonnan bedpitésre szint teriiletbe
sorolni, ha

a) az ij beépitésre suint teriilet kijelolésével egyidejiileg a kordbban beépitésre szdant
teriiletként kijelolt, de még be nem épitett teriiletet csereteriiletként a telepiilésrendezési terv
zoldteriilet, erdéteriilet, mezdgazdasdgi teriilet, vizgazddilkoddsi teriilet vagy természetkizeli
terillet vezetbe sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt teriilet nagysdiga eléri vagy
meghaladja az fijonnan kijelilt teriilet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereteriilet nem dll rendelkezésre, de a telepiilésrendezési tervben az
tj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejifleg a teriiletnévekmény legkevesebb 25%-
anak megfeleld kiterjedési, iij zoldteriiletet vagy erdéteriiletet is egyidejiileg kijelélnek azzal,
hogy gazdasdgi teriilet ivezet kijelolése esetén ez a szabdly nem alkalmazhaté.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az tij beépitésre szdnt teriilettel egyidejiileg kijelolésre
keriild' zoldteriiletnek a telepiilési onkormdnyzat tulajdondban kell dllnia, vagy a telepiilési
onkormdnyzati  tulajdonba  addsrél  az  onkormdnyzat  képviseld-testiiletének
telepiilésrendezési szerzédést kell kotnie azzal, hogy a telepiilésrendezési szeriédésnek a
telepiilésrendezési terv elfogadisdval egy idében kell hatdlyba Iépnie.

A fentiekre tekintettel Tulajdonos II. és az Onkormdnyzat megdllapodnak abban, hogy
Tulajdonos II. a Pécel kiilteriilet 0370/293 hrsz-ti_ingatlant jelen szerzddés meghotését
kévetd 30 napon beliil ajindékozds jogcimén — ingatlan-nyilvdntartdsi bejegyzésre alkalmas
médon - az Onkormdnyzat tulajdondba _adja. Tulajdonos II. és az Onkormdnyzat
megdllapodnak  abban, hogy amennyiben Tulajdonos ' II. a tulajdondtruhdzdsi
kotelezettségének neki felréhaté okbdl hatiridében nem tesz eleget, ligy a teljesttésig napi
10.000 Ft késedelmi kitbért kisteles az Onkormdnyzat részére megfizetni. Ti ulajdonos II.
Jelen szerzidés aldirdsdval lemond a kotbér jogalapja és osszegszeriisége vitatdsdnak
Jjogdarol.”

Szerz6d6 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédés 4.5.1. pontja az alébbival egésziil ki:

»A Fejlesztés megvaldsitisa érdekében a Pécel kiilteriilet 0370/293 hrsz-il ingatlan aISZT-
ben beépitésre nem suint ZKK jelil teriiletfelhaszndldsi kategoridba, valamint a HESZ-ben
ZKK dvezetbe soroldsa sziikséges az aldbbi paraméterekkel

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend 2119 Pécel, Aszbdi Csaba Egyhdzmegyei Katolikus Iskoldk
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2.2, BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK 11 (z6lciteriiletek, erdGterilletek Gvezetei)
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4. Szerz6d6 Felek megillapodnak abban, hogy a Szerzédés 5.2. pontja helyébe az alabbi
rendelkezés Iép, valamint a korabbi 5.2. pont szdmozésa 5.3. pontra véltozik:

»3.2. Fejlesztd’ kotelezettséget villal arra, hogy mindaddig, amig a Pécel 0370/196 hrsz-it
ingatlanon az elidegenitési tilalom fenndll, a fejlesztéssel létrehozott évodiba az oda
Jjelentkez6k koziil legaldbb 70 % -ban (amennyiben van ennyi helyi gyermek jelentkezd)
péceli lakdhellyel rendelkezd gyermeket vesz fel, illetéleg amennyiben a teljes kapacitis nem
keriil kihaszndldsra, ligy a felvett gyermekek legaldbb 70%-a péceli lakéhellyel rendelkezé
gyermek lesz. Fejlesztét megilletik a nemzeti kiznevelésrél szolé 2011. évi CXC. torvény 23.
Sejezetében meghatdrozott jogok, igy amennyiben valamely gyermek nem felel meg az
egyhdzi intézményi jellegh6l fakads elvirdsoknak, tigy & a helyi jelentkezék kizé nem
szdmithaté bele. Fejlesutd és az Onkormdnyzat megdllapodnak abban, hogy amennyiben
Fejleszté a jelen pontban foglalt kotelezettségének az évoda megnyitdsdt kovetden az
Onkormdnyzat Nvtv. 13. § (7) bekezdése szerinti Sfelszolitdsa ellenére nem tesz eleget, iigy
Fejleszté a 4.5.4. pontban meghatirozott ingyenes tulajdonba addsi szerzédésben rigzitett
ingatlan forgalmi értékének a kotelezettség megsértésének napjitol szdmitott jegybanki
alapkamattal névelt ésszegét nemteljesitési ktbérkeént kiteles az Onkormdnyzat részére 15
napon beliil megfizetni. Fejlesttd jelen szerzédés aldirdsdval feltétel nélkiil - és
visszavonhatatlanul lemond a kitbér jogalapjinak és mértékének vitatdsi jogdrél A
Fejleszté villalja, hogy amennyiben e mddositids 2025. szeptember 1-jéig megtorténik, az
ovodit a HESZ 4.5.1. és 4.6. pontban foglaltak szerinti mddositdsdt kivetden, 2026,
szeptember 1. napjdig, miikidési engedély birtokdban megnyitja.

A Felek rogzitik, hogy e nemteljesitési kothér megfizetésével a Fejleszté' a tovdabbiakra nézve
mentesil a jelen pontban meghatdrozott kotelességeinek teljesitése aldl (a kithér egyszer
alkalmazhati), és az Nvtv. 13. § (8) bekezdésében meghatdrozott elillids nem alkalmazhaté.

»J.3. Fejlesztd a Szerzodés alairasival feltétel nélkiil, visszavonhatatlanul és kifejezetten
lemond a telepiilésfejlesztési hozzajarulds mérséklésének jogardl, igy nem jogosult a
bir6sagtdl kémi a telepiilésfejlesztési hozzajarulds mérséklését, tovabba a telepiilésfejlesztési
hozzéjarulds minden jogcimen t6rténd vitatadsarol a Szerzddés aldirdsdval feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul  lemond. Fejleszté  jogcimtdl figgetleniil nem jogosult a
telepiilésfejlesztési hozzdjarulasba beszémitdssal élni, a beszamitis jogarél a Szerzédés
alirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul lemond.”

5. Szerz8d0 Felek megéllapodnak abban, hogy a Szerzédés 6.1. pontja helyébe az alabbi
rendelkezés 1ép:

»0.1. Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy jelen Szerzédés megkotésének tényét az
Etv. 30.§/A (4) bekezdése alapjan a Pécel belteriilet 4079, Pécel kiilteriilet 0370/196, Pécel
kiilteriilet 0370/259 és a Pécel kiilteriilet 0370/263, tovdbbd a Pécel kiilteriilet 0370/293

Pécel Varos Onkorményzata dr. L4szI6 Jend 2119 Pécel, Aszddi Csaba Egyhazmegyei Katolikus Iskolak
Képv.: Dr. Kdvéri Alexandra iigyvéd Pérhuzamos utca Tulajdonos IL. Fohat6saga
polgarmester 1/B sz. alatti Képv.: Puskas Tibor Baldzs foigazgaté
Jogosult TARSASHAZ Fejlesztd
Képv.: Puskis
Tibor Balazs kozos
képviseld
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helyrajzi szamii ingatlanokra és az ezek telekalakitdsit kivetéen kialakulé ingatlanokra
az ingatlan-nyilvantartdsba feljegyeztetik Fejleszt6 koltségviselése mellett. Onkorményzat,
Tulajdonosok és Fejlesztd a Szerz6dés alirasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul
hozzéjéruldsat adja a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvintartasi
feljegyzéséhez. Szerzédés a telepiilésrendezési szerzédés megkotése tényének ingatlan-
nyilvantartasi feljegyzésének alapjaul szolgal. Felek megéllapodnak abban, hogy a 4.5.4.
pontban foglalt ajdndékozdsi szerz3dés megkotését és a Fejlesztd tulajdonjoganak ingatlan-
nyilvantartasi bejegyzését, tovabba az 5.1. pont szerinti megbizasi dij megfizetését, valamint a
Fejlesztésre kiadott hasznalatbavételi engedély véglegessé valasat kovetd 30 napon beliil
kezdeményezi a telepiilésrendezési kotelezettség tényének ingatlan-nyilvantartasi torlését.

6. A Szerz6dés jelen szerzodés modositassal nem érintett részei tovabbra is hatdlyban maradnak.

7. Szerz8do Felek jelen szerz6dés aldirdsdval megbizzak és meghatalmazzak a Dr. Lészlé Jend
Ugyvédi Irodét (iigyintéz6: dr. Laszlé Jend; székhely: 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4. IIL.
em. 1., levelezési cime: 1525 Budapest, Pf. 34.), hogy jelen okiratot szerkessze meg, azt az
alalrasokat kovetden ellenjegyzésével lassa el és a Feleket az ingatlaniigyi hatésig elotti
ligyintézésben képviselje. Szerz6dd Felek Szerz8dés alirasaval kijelentik, hogy az éltaluk a
szerz0dés elkészitésével, ellenjegyzésével megbizott okiratszerkesztd iigyvéd a Felek iigyleti
akaratit az éltaluk elbadottaknak mindenben megfeleléen és a valdsaggal megegyezden
foglalta okiratba. A szerzédés az ligyvédi tényvézlat tényrogzité elemeit is tartalmazza.

8. A Szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Térvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V.
torvény, az épitett komyezet alakitdsarol és védelmérdl szolé 1997. évi LXXVIIL torvény,
valamint a kozigazgatasi perrendtartdsrol szo6l6 2017. évi 1. torvény rendelkezései az
iranyaddak.

Jelen Szerz6dés minden oldalat Szerz6d6 Felek elolvastik és kolcsonos értelmezést kovetden, mint
tigyleti akaratukkal mindenben egyez6t jovdhagydlag irtdk ala. Jelen Szerzédés Szerzédé Felek altali
aléiras napjén jon létre azzal, hogy amennyiben Szerz3d6 Felek nem ugyanabban az idépontban irjak
ald a Szerzédést, gy a Szerzddés létrejotiének a napja az a nap, amikor a Szerzodest a legutobb alaird /
fél alairja. “ .

Pécel, 2025. Pécel, 2025.
Pécel Viros Onkormanyzata Egyhazmegyei Katolikus Iskoliak Féhatésaga
Képv.: Dr. K6vari Alexandra polgarmester Képv.: Puskas Tibor Balazs féigazgato
Jogosult Fejleszto

Pénziigyi ellenjegyzés: Pécel, 2025.

..................................

Pécel Varos Onkormanyzata dr. Laszl6 Jend 2119 Pécel, Asz6di Csaba Egyhazmegyei Katolikus Iskoldk
Képv.: Dr. K6vari Alexandra figyvéd Parhuzamos utca Tulajdonos IL. Féhatésaga
polgarmester 1/B sz. alatti Képv.: Puskés Tibor Balazs foigazgatd
Jogosult TARSASHAZ Fejlesztd
Képv.: Puskas
Tibor Balazs kdzos
képviseld
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Pécel, 2025. Pécel, 2025.

2119 Pécel, Parhuzamos utca 1/B sz. alatti Aszodi Csaba
TARSASHAZ Tulajdonos IL
Képv.: Puskas Tibor Balazs kézos képvisels
Tulajdonos L.

Ellenjegyzem: Pécel, 2025.
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Szandéknyilatkozat

Alulirott Asz6di Csaba ( - szam alatti lakos), mint a Pécel, 0370/293 hrsz.-i,

megerdsitem, hogy a tulajdonomat képezd ingatlant ingyenesen, ajandékozas Jjogcimen, dtadom Pécel

Véros Onkorményzat javéra.

Pécel, 2025. februar -ZG

p

pra

Aszodi Csaba
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SZAKERTOI VELEMENY

A PECEL 0370/293 HRSZ.-U
INGATLANRA VONATKOZOAN

Megbizd:

Pécel Varos Onkormanyzat
2119 Pécel, Kossuth tér 1.

2024. november 11.

Készitette:

Pusztel Mérnoki és

Szakeértdi Irodz Kit
/ 2360 Gya!

Juhész Gyula kéz 1.

Pusztai J. hdszlé
igazsagiigyi szakértd

a Pusztai Mérndoki és Szakértoi Iroda Kift.
2360 Gyal, Juhész Gyula kéz 1. ‘
képviseletében

Késziilt: 3 példanyban
2 példany Megbizo részére keriil tadasra
1 példany a szakérténél keriil megsrzésre
A szakvélemény 8 szamozott oldalt és mellékleteket tartalmaz

a Pusztai Mémoki és Szakéntdi Iroda Kft. a KIM/XX-ISZFO/1743/2/2012. hatdrozattal, 010354. nyilvantartisi szamon bejegyzett
IGAZSAGUGY! SZAKERTO
éptiletszerkezet, valamint ingatlan-értékbecslés szakteruleteken
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Az ingatlan ismertetése

A szakértdi feladatra adott vélasz

Melleékletek:
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A SZAKERTOI MEGBIZAS

Pécel Viaros Onkormanyzata megbizast adott a Pusztai Mérnoki és Szakértéi Iroda
szamdra, hogy a Pécel 0370/293 hrsz.-G ingatlanra vonatkozoan készitsen szakértbi
véleményt. A Pusztai Mérndki ¢és Szakértéi Iroda a megbizist elfogadta és
maganszakért6i véleményét a kovetkezdkben adja meg.

A SZAKERTOI FELADAT

A szakértd részére a Megbiz6 az ingatlannal kapcsolatosan az alabbi feladatot hatdrozta
meg:
Allapitsa meg a szakértd a Pécel 0370/293 hrsz.-i legelé megnevezési ingatlan
Jorgalmi értékét, annak a jelenlegi Vi-SZ/5 bvezeti besoroldsanak megfelelben.

IRAT ES DOKUMENTACIOKEZELES

A szakértdi vélemény készitése sordn tudomdsomra jutott adatokat és informécidkat
titokként kezelem, azokat harmadik fél tudomésdra csak a Megbizé irasbeli
hozzéjérulasival hozom. Jelen szakvélemény hirom példanyban késziilt, ebbbl kettd
darab a Megbizé részére keriil 4taddsra, a t6példany a szakérténél keriil megdrzésre. A
Megbizé részére atadott szakvéleményekkel a Megbiz6 sajat belatdsa szerint rendelkezik.

A SZAKERTOI VIZSGALAT MODSZERE

A szakértdi vélemény az adatszolgaltatasként rendelkezésre bocsétott tulajdoni lap,
valamint szemrevételezéses vizsgalati médszerrel késziilt. A szemle folyamdn az érintett
ingatlan megtekintésre keriilt, fényképfelvételek késziiltek, melyek a kapott tulajdoni
lappal egyilitt a mellékletekben becsatolast nyertek.

FELHASZNALHATOSAG ES KORLATOZO FELTETELEK

Jogi tigyben véleményt nem alkotok. Nem folytattam vizsgélatot a tdrgyi ingatlannal
szemben fenndlld esetleges kotelezettségekkel kapcsolatosan. A szakvélemény feltételezi,
hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleldek és értékesithetdk.
Legjobb tudomédsom szerint minden adat, amelyet szakvéleményemben kozzétettem
helytallé6 és pontos. Kijelentem, hogy jelen szakért6i dokumenticidt legjobb tudisom
szerint, elfogulatlanul, kiilsé hatasokt6l mentesen, a szakma 4ltaldnosan elfogadott hazai
€s nemzetkdzi szabdlyai szerint készitettem el. Kijelentem, hogy a forgalmi érték
megallapitasdhoz (becsléséhez) semmiféle multbeli vagy jelenlegi érdekem nem flizodik.
A szakvélemény - értékbecslés az EVS 2016. Eurépai Ertékelési Szabvény, valamint a
tobbszor modositott 25/1997.. (VIIL.1) sz. PM. rendelet mddszertani elveire épiilve
késziilt. ;

FOGALMI MAGYARAZATOK

A forgalmi érték: egy adott iddpontra vonatkozd, készpénzben kifejezett érték, amelyen
az adott ingatlan tulajdonjoga normal, nyilt piaci koriilmények kozétt a legnagyobb
valdsziniiséggel értékesithetd, feltételezve, hogy mind az eladd, mind a vevd tajékozottan,
onérdekét tekintve dont és egyikiik sincs jogtalan kényszer hatdsa alatt.
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A forgalmi érték megéllapitdsanal a szabadpiaci értékesitést kell feltételezni, melynél az
értékesitésre kellden hosszi id6 all rendelkezésre. A forgalmi érték az az Gsszeg, melyrol
nagy valoszinliséggel allithaté, hogy ezen vételarat tobben is megfizetnek az adott
ingatlanért, vagyis az a hatarérték, ahol a kinalati és keresleti oldal értékitélete egybeesik.
Ez az idealizalt 4r a legjobb megkdzelités arra az Osszegre, amennyiért — valdsigos piaci
kémyezetben — az adott ingatlan elkelhetne.

A forgalmi érték meghatérozasahoz harom nemzetkozileg elfogadott és hasznalt értékelési
modszer all rendelkezésre:

© g piaci Osszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékmeghatarozas

e akoltség alapti értékelés

o a hozamszamitdson alapulo értékmeghatarozas

A tdrgyi ingatlan forgalmi értékének a meghatdrozdsdhoz — becsléséhez a hdrom
nemzetkizileg elfogadott és haszndlt értékelési modszer kéziil csak a piaci dsszehasonlito
adatok elemzésén alapulé értékmeghatdrozdst alkalmaztam, mivel a kéliség alapi
értékelés és a hozamszdmitdson alapulé évtékképzés jelen esetben értelmetien.

A_piaci_Osszehasonlité megkozelités modszerének lényege az, hogy a kozelmiltban
eladott, illetve értékesitésre felkindlt vagyontargyak Osszehasonlitdsra keriilnek az
értékmeghatarozas targyat képezd ingatlannal. Az Osszehasonlitdis korébe bevont
ingatlanok és a vizsgalt vagyontargy kozotti kiillonbozoségek ismeretében kiigazitisokat
lehet tenni olyan eltérésekre, mint pl. az értékesités vagy ajanlat feltételei, az ingatlan
fekvése, fizikai és gazdasagi jellemz6i, hasznalati médja és az értéknek az ingatlantdl
fliggetlen Osszetevdi. Az igy kapott szamitdsok eredményei tobbnyire kijelolik azt a
tartoményt, amelyben a vizsgélt ingatlanérték majd elhelyezkedik. Az ingatlanérték a
kdvetkezd algoritmus szerint keriil meghatarozasra:

1L A piaci kornyezet tanulmdnyozdsa

2. Fajlagos alapérték meghatarozadsa

3. Ertékmédosito tényezék elemzése

4. A fajlagos alapertek modositasa

3. Ertékképzés a korrigdlt fajlagos alapér tek és a teriileti mérészammal
AZ INGATLAN ISMERETESE

Az ingatlan azonositdsa

Az ingatlan cime Pécel kiilteriilet

Megnevezése legeld

Helyrajzi szdma 0370/293

Teriilete 601 m*

Az ingatlan tulajdonosa 1/1 tulajdoni hdnyad ardnydban
Aszédi Csaba (ifiabb)

Terhek Haszonélvezeti jog 20 évre
jogosult: 4szddi Csaba (idGsebb)

Terhek, széljegyek Tulajdoni lap szerint nincsenek

Az ingatlan adatai az adatszolgdltatasként biztositott, 2024. 11. 08.-i keltezésii , E-hiteles
tulajdoni lap — Szemle masolat” alapjéan keriiltek feltiintetésre.
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Az ingatlan elhelvezkedése. kormyezete

Az érintett ingatlan Pécel varos Topolyos megnevezésii varosrészében taldlhatd. A
Topolyos varosrész a telepiilés kozpontjanak kozelében taldlhatd, északi iranybdl a
teleplilés atszeld vasiti palyatest, déli irdnybdl a Rakos patak hatérolja. Maga a vérosrész
JO mindségll, aszfaltozott Gton érhetd el, a teriiletén tilnyomorészt kilteriileti, iires,
beépitetlen ingatlan talalhato.

Az ingatlan ismertetése

A targyi ingatlan a Topolyos megnevezésii varosrész déli végében fekszik, egyik vége a
0370/26 hrsz.-t Gttal, a masik vége a Rakos patakkal hatdros. A targyi ingatlant, illetve a
kéryezetében 1év6 kiilterilleti ingatlanokat jellemz6en rétként / legel6ként hasznositjak.
Az ingatlan elvileg csak a 0370/26 hrsz.-G utrdl kozelitheté meg, melynek nyomvonala
nincs kiépitve, ttként jelenleg nem hasznaljak. A 0370/26 hrsz.-i Gton koziizemi
kézmiihalézat még nem keriilt kiépitésre, igy a targyi ingatlan nem kdzmiivesithet6. Az
értékeléssel Erintett ingatlan ires, beépitetlen, keritetlen, felszine sik formaja kozel
szabalyos négyszog (atlag kb. 8 m széles és kb. 75 m hosszi).

A targyi ingatlan telekkontdrja ugyan a Szabédlyozasi terven nem keriilt feltiintetésre (a
mellékletben becsatolt E-kdzmii térképrészleten viszont igen), de a tulajdoni lap alapjan
régzithetd, hogy a 0370/189 hrsz.-( ingatlan megosziasabdl alakult ki. Mivel a
szabdlyozési terven a mar nem létez6 0370/189 hrsz.-ii ingatlan a Vi-SZ/5 épitési
Ovezetbe tartozik, igy bizonyosra vehetd, hogy a tdrgyvi 0370/293 hrsz.-u ingatlan is a
beépitésre szant teriiletek Vi-SZ/S épitési dvezetébe tartozik. Megjegyzendd, hogy a
megosztas soran kialakult szomszédos 0370/292 hrsz.-0 ingatlan is a Vi-SZ/5 épitési
Ovezetbe tartozik, mig a masik szomszédos 0370/190 hrsz.-0 ingatlan a Zkk, azaz a
beépitésre nem szant teriiletek kdzkert zoldteriilet dvezetbe tartozik.

A hasznositds lehet§séeei

A Vi €pitési Gvezet teriiletén elsdsorban igazgatdsi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi,
szocidlis rendeltetést szolgald, valamint iroda és kulturdlis, k6zdsségi szorakoztatd
rendeltetésii épiiletek helyezhetok el. Az épiileten beliil a tulajdonos, a hasznalé és a
személyzet szémara szolgalé 1 db lakis rendeltetés is létesithetd, amely legfeljebb nettd
100 m? lehet, de nem haladhatja meg a tényleges beépités nettd teriiletének 30 %-at. A Vi-
SZ/5 §vezetre vonatkoz6 f6bb eldirasok:

- a beépités maodja: szabadon allé

- a legkisebb telekméret: 2000 m?

- a legkisebb telekszélesség: 18 m

- a beépitetiség legnagyabb mértéke: 40 % (terepszint alatt és felett)
- a maximalis szintteriileti mutaté: 1,5 m¥m?

- a minimdlis zOldteriilet: 30 %

- a maximalis épliletmagassdg: ' 7,5m

A targyi ingatlan a kiterjedése (601 m®) és az 4tlagos szélessége (8 m) miatt - melyek
jelentds mértékben eltérnek az Ovezetre eldirt minimalis mértékektdl - onédlldan nem
hasznosithaté. nem beépithetd.

A legjobb hasznositasa szomszédos, szintén a Vi-SZ/5 Gvezetbe tartozé, 0370/292 hrsz.-0
ingatlanhoz t6rtén6 csatolasa. Megjegyzendd, hogy a szomszédos, 0370/292 hrsz.-
ingatlan tulajdonosa nincs vételi kényszerben, mivel a 0370/292 hrsz.-0 ingatlan az
Ovezeti elbirasoknak teljes mértékben megfelel.
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8.

A SZAKERTOI FELADATOKRA ADOTT VALASZOK

Allapitsa meg a szakérté a Pécel 0370/293 hrsz.~ii legelé megnevezésii ingatlan forgalmi
értékét, annak a jelenlegi Vi-SZ/3 dvezeti besoroldsdnak megfelelGen.

Mivel a szabalyozasban a targyi ingatlan a beépitésre szant teriiletek Vi, azaz intézményi
épitési Ovezetébe tartozik, ezért az értékelését nem termdfdldként, hanem telekként
készitem el, természetesen a kedvezbtlen adottsigai miatt indokolt értékcsokkentd
tényezdk alkalmazasaval. Megjegyzendd, hogy a targyi ingatlan belteriiletbe vonésa és a
mivelés aldli kivonasa egyszertien, viszonylag kis kdltséggel megvaldsithatd.

A kordbban leirtak alapjan, a targyi ingatlan jelenlegi forgalmi értékét a piaci
Osszehasonlité adatok elemzésével becsiilom. A fajlagos ingatlanérték / telekérték
meghatirozaséhoz az Osszehasonlitd adatok a legnagyobb nyilt, intemetes
ingatlankozvetité portdl, az ingatlan.com 2024. november havi kindlati adatai kézill
kerlilnek vélogatasra. Az Gsszehasonlité adatok Pécel telepiilésen 1évd belteriileti, jol
beépitheté lakddvezeti ingatlanokra — épitési telkekre vonatkoznak, mivel intézményi
Ovezeti besorolasu telekingatlanok a telepiilésen nem voltak fellelhetdk. Az adatok pontos
cimet nem, csak a helyre torténd utalast tartalmaznak. A fajlagos értékek a telkek
kiterjedésére vetitettek.

Tekintettel arra, hogy a kordbbiakban leirtak alapjén a targyi ingatlan egyes paraméterei
az Hvezetre megszabott eldirasoknak nem felelnek meg, ezért 6nalléan nem hasznosithato,
nem beépithetd, emiatt az értékképzés soran az &tlagosnal joval nagyobb mértékd
Osszesitett korrekcids - csokkentd tényezd alkalmazasa indokolt.

A Pécel belteriileti lakételkek kindlati 6sszehasonlité adatai

Hely Jelleg Telek ter. Kindlati ar Fajl. telekérték

, (m’) (F1) (Ft/m®)
Viéroskézpont Lakotelek 1700 75.000.000,- . 44.117
Véroskdzpont Lakotelek 850 35.000.000,- 41.176
Apacadomb Lakotelek 1100 42.000.000.- 38.181
Pihend utca Lakételek 1042 39.900.000.- 38.291
Isaszegi 1t Lakételek 1677 62.000.000.- 36.970
Hésok titja Lakotelek 1329 48.900.000,- 36.794
Atlagos fajlagos kindlati telekérték 39.255

Az értékmaodosito tényezk

Noveld (%) Csokkentd (%)

Az adatok kindlati jellege miatt - ‘ - 10
A kozteriileti kapesolata miatt - - 10
A kdzmihianyok miatt - - 10
A Vi-SZ/5 6vezeti besoroldsa miatt - -5
Nem beépithetd, 6ndlléan nem hasznosithatd - -40
Osszesen - -75
Mindosszesen -73




Szakértdi vélemény Pécel 03707293 hrsz.-t ingatlan

Az értékmédosité rényezék alapjdn a fajlagos telekérték:

39.255,- Ft/m® x (1,00 - 0,75) = 9.814,- Ft/ni®

Az el6zdek alapjin
a Pécel 0370/293 hrsz.-ii legel megnevezésii ingatlan
Jelenlegi tehermentes dllapotu kerekitett forgalmi értéke
a Vi-SZ/5 — intézmeényi ovezeti besoroldsdnak megfeleloen

601 m? x 9.814,- Ft/m’ = 5.900.000,- Ft

Az Illetékr8l 52616 1990. évi XCIII. tdrvény alapjan az illeték alapja az ingatlan forgalmi
érteke. A forgalmi érték (az illetékalap) mindig pénzben kifejezhetd érték, és azt az
Osszeget jelenti, amely a vagyontdrgy eladdsa esetén az illetékkotelezettség
keletkezésekor volt allapotaban arként 4ltalaban elérhetd.

Az el6ézoek alapjan,
az altalam becsiilt forgalmi érték tartalmazza’az Altalanos Forgalmi Adét,
amennyiben az értékesito - tulajdonos az AFA hatilya al4 tartozik.

Gyal, 2024. november 11.

Pusziai Mérndki és
Szakértdi iroda Kt
. 2360 Gya!
Juhész Gyula kéz 1

e
e PUSZTAI 1. LASZLO
tigyvezetd - igazg,égﬁgyi szakeértd
okl. szerkezetépitomérndk (BME)
okl. igazsagiigyi szakméméok (BME)
okl. ingatlangazdalkodé
(ESSEC / Parizs - BKE / Budapest)
MEK épiiletszerkezeti szakértd (SZES-2)
TSZSZ szakértd (80/EF/2013)



Szakért6i vélemény Pécel 0370/293 hrsz.-G ingatlan

MELLEKLETEK

TULAJDONI LAP MASOLATA
E-KOZMUTERKEP RESZLET
SZABALYOZASI TERVRESZLET

FOTO



Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal

Pest Véarmegyei Kormdnyhivatal
G5dolls Ady Endre sétany 60. Pf. 390. Oldal: 11
E-hiteles tulajdoni lap- Szemle mdsolat
Megrendelés szam30005/89005/2024

2024.11.08
PECEL Szektor : 61
Kiilteriilet 0370/293 helyrajzi szam
"cimképzés alatt"™
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jdv. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jév
ha m2 k.fill
legelsd 4 501 0.14
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idt: 34043/2019.01.31
eredetl hatdrozat: 54239/2/2016.08.09
jogecim: ajéndékczas tulajdoni héanyad: 1/1 54239/2/2016.08.09
jogcim: telekalakitas tulajdoni hidnyad: 0/1
jogallas: tulajdonos

név : Aszddi Csaba
sz.név: Aszddi Csaba
szul.

a.név

cim :

ILRESZ
1. bejegyzd hatéarozat, érkezési idé: 34043/2019.01.31
eredeti hatérozat: 54239/2/2016.08.09
Haszonélvezeti jog 20 évre
jogosult:
név : Aszodi Csaba
sz.név: Aszdédi Csaba
szil.
a.név :
cim

2. bejegyzd hatarczat, érkezési idd: 34043/20192.01.31

Onallso széveges bejegyzés keletkezett a 0370/189% hrsz-u ingatlan megosztasabol.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiaddst megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartésban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindstil hiteles bizonyité erejd dokumentumnek. Ez & tulajdoni lap
kbzigazgatasi hatdségi eljaras céljabol keriilt kiadisra. MAsra nem hasznalhatd. ‘

TULAJDONILAP VEGE
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INGATLAN AJANDEKOZASI SZERZODES

amely 1étrej6tt egyrészrol

ASZODI CSABA
(sziiletési neve: Aszddi Csaba, sziiletési hely és ido: L . ., anyja neve:
. , személyi azonositdia: , személyi azonositd igazolvany szama:
lakéhelye: | ., adéazonosité jele: ! » mint ajandékozé (a tovabbiakban:
Ajandékozo) és
ASZODI CSABA
(sziiletési neve: Aszddi Csaba, sziiletési hely és id6: ., anyjaneve:]
személyi azonositoja: , személyi azonositd igazolvany szama: lakohelye: -
., adbazonosito jele: )y mint haszonélvezé (a tovabbiakban: Haszonélvezo)
masrészrol

PECEL VAROS ONKORMANYZATA

(székhely: 2119 Pécel, Kossuth tér 1., térzskdnyvi azonosité szam: 730534, statisztikai szamjele:
15730538-8411-321-13, adészam: 15730538-2-13, képviseli: Dr. K8vari Alexandra polgarmester) mint
megajandékozott (a tovabbiakban: Megajandékozott)

(Ajandékozo6, Haszonélvezd és Megajandékozott egyiittesen: Felek) kozott az alulirott helyen és napon,
az alabbi feltételek szerint:

1)  Ajandékozd 1/1 arany( tulajdonosa a Pécel kiilteriilet 0370/293 hrsz-ti, 601 m? teriiletii, legeld

sz616 haszonélvezeti joga 4ll fenn.

2) Az Ingatlanrdl lekért tulajdoni lap maésolat szerint Haszonélvezd haszonélvezeti jogan kiviil az
Ingatlan per- teher- és igénymentes.

3)  AFelek az Ingatlan értékét 5.900.000 Ft-ban allapitjdk meg.

4)  Ajandékozd a jelen szerz6dés (a tovabbiakban: Szerzédés) alapjan a Megajindékozottnak
ajindékozza az Ingatlanon fennallé 1/1 ardnyt tulajdonjogit per-, teher-, igény- és
szolgalommentesen, valamint Haszonélvezd ellenérték nélkiil lemond a haszonélvezeti jogardl. Az
ajandékot a Megajandékozott Pécel Viros Onkormanyzata Képviseld-testiiletének ..../2025.
T ) szam hatdrozata alapjan elfogadja.

5) A mez0- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXIIL. tv. (tovabbiakban:
Foldforgalmi Térvény) 12.8 (2) bekezdése alapjan Ajandékozé jelen szerz8déssel kozérdekii célra
ingyenesen vagyoni szolgéltatast teljesit, tulajdonba ad téritésmentes atadds, ajandékozas atjan
Megajandékozott részére, valamint Haszonélvezd téritésmentesen mond le haszonélvezeti jogardl,
melyet Megajandékozott koszonettel elfogad.

Ajandékoz6 és Haszonélvezd nem éllapit meg olyan feltételt, amelyek szerint a szolgaltatist a
meghatérozott célra kellene forditani. A célt a Megajandékozott hatdrozza meg, amely
telepiilésrendezési cél (kbzosségi tér biztositasa (Foldforgalmi Térvény 11.§ (2) ¢)).

6)  Ajandékozd ¢és Haszonélvezd a Szerz0dés alairasival kifejezetten lemond az ajandék
visszakovetelésének jogardl és kijelenti, hogy ezzel kapcsolatban sem dijigénnyel, sem mas jogcimen

lemond.

7) Az Ajandékozé a Szerz6dés alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy
az Ingatlan 1/1 aranyu tulajdonjoga a Megajandékozott nevére és javara ajandékozas jogcimén az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyzésre keriiljon, az Ajandékozé 1/1 ardnyu tulajdonjoganak egyideji
torlése mellett, tovabba Haszonélvezd feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul ahhoz, hogy
az Ingatlanra bejegyzett haszonélvezeti joga (54239/2/2016) az ingatlan-nyilvantartasbol torlésre

174

Asz6di Csaba Aszédi Csaba dr. Liszlé Jend Pécel Viros Onkormanyzata

Ajandékozo Haszonélvezd tigyvéd Megajandékozott
Képv.: Dr. K6variAlexandra

polgarmester



8)

9

10)

11)

a)
b)

)

12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)
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keriiljon. (Bejegyzési Engedély).

Felek megallapodnak abban, hogy Megajandékozott az Ajandékot jelen a_]andekozasx szerzGdés
alairasaval egyidejlileg szerzi meg, mely napon az ingatlant birtokba veszi és a hasznalati jogok
gyakorlasara jogosultta valik (a tovabbiakban: birtokbaadés napja).

A Megajandékozott a birtokatruhazds napjatdl kezdve jogosult az Ingatlant hasznalni, hasznait
szedni, valamint koteles viselni az Ingatlan terheit, tovabba mindazokat a kdrokat, amelyeknek
megtéritésére senkit nem lehet kitelezni.

Megajandékozott az Ingatlant megtekintett allapotban veszi 4t, tisztdban van annak el6nyeivel és
héatranyaival.

Ajandékozd felelbssége tudataban kijelenti, és szavatossagot vallal azért, hogy

az Ingatlan per-, teher- és igénymentes,

harmadik személynek nincs olyan joga, amely a Megajandékozott tulajdonszerzését korlatozna,
vagy kizarna,

nincs olyan fennallé vagy korabban fennéllt jogviszony, amelynek alapjan harmadik személynek
az Ingatlan hasznalatéra joga lenne.

A jelen szerzddés aldirdsaval Ajandékozd visszavonhatatlan hozzéjaruldsat adja ahhoz, hogy
Megajandékozott a Foldhivatalnal barmely, az Ingatlanra vonatkoz6 informaciohoz hozzaférjen, és
az ezekkel kapcsolatos iratokba betekintsen. Amennyiben a Féldhivatal tovabbi hozzajarulast kivan
meg Ajandékozotdl, Ggy Ajandékozd koteles ezen hozzdjarulast a Megajandékozottnak és a
Foldhivatalnak haladéktalanul megadni.

Megajandékozott a Szerzédés aldirasaval nyilatkozik, hogy nincs a foldhasznélatért jard
ellenszolgaltatasanak teljesitésébol eredd barmilyen korabbi foldhasznélattal kapcsolatos jogerdsen
megéallapitott és fennalld dij-, vagy egyéb tartozésa, illetbleg vele szemben a szerzést megeldzd 5
éven beliil nem 4llapitottak meg, hogy a szerzési korlatozasok megkeriilésére iranyuld jogiigyletet
kotott (Foldforgalmi Térvény 14.8).

Megajandékozott a Szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy a tulajdonat kepezo term&£old
teritllete — a mar tulajdondban és a haszonélvezetében 1év6 fold teriiletnagysaganak és a folddel
azonos helyrajzi szamon nyilvantartott miivelés aldl kivett teriilet (alrészlet) teriiletnagysadgéanak a
beszamitasaval - az egész orszag teriiletén a 300 hektart, ill. 6.000 AK értéket nem haladja meg.
Tehat a Foldforgalmi Toérvény 16-17.§-ai szerint a mar tulajdondban és haszonélvezetében 1évé
fold teriiletnagysaga nem haladja meg a foldszerzési maximumot, valamint hasznalatiban allé
Osszes term6fold a birtokmaximumot. Az ingatlan-nyilvdntartasrdl szolo 1997. évi CXLI torvény
végrehajtdsarol109/1999.(XI1. 29.) FVM rendelet 68/C. §-a alapjan nem rendelkezik részarany-
tulajdonnal. Felek kijelentik tovabba, hogy a Foldforgalmi Torvény rendelkezési szerint az Ingatlan
tula)donjoga megszerzésének akadalya nincs (Foldforgalmi Torvény 16. §). !

Ajandékozo a Foldforgalmi Torvény 13.§ (4) bekezdése alapjan kijelenti, hogy az Ingatlan nem all
mas személy hasznalataban.

Felek tényként rogzitik, hogy a Foldforgalmi Térvény 36.§ (1) ) pontja szerint a Szerz4dés
alapjan Megajandékozott tulajdonjog szerzéséhez a mezdgazdasagi igazgatasi szerv jovahagyasa
nem kell.

Szerz8d6 Felek kijelentik, hogy jelen Szerz6dés alairasahoz, a szerzédésben foglalt kotelezettségek
teljesitéséhez megfeleld felhatalmazasokkal rendelkeznek.

Ajandékozé és Haszonélvezd kijelenti, hogy teljes cselekvoképességgel rendelkezé magyar
allampolgér és ligyletkotési képessége nem korlatozott vagy kizart. Megajandékozott magyar jogi
személy. Felek kijelentik, hogy a Szerz6dés szerinti jogiligyletiiket jogszabélyi rendelkezések nem
korlatozzak, nem akadélyozzak.

Felek megallapitjak, hogy az illetékekrdl sz6l6 1990. évi XCIIL. térvény 5. § (1) bekezdés b) pontja

alapjan Megajandékozott teljes személyes illetékmentességben részesiil, igy a Szerz6déssel
kapcsolatosan Megajandékozott szdmara illetékfizetési kotelezettség nem keletkezik.

Asz6di Csaba Asz6di Csaba dr. Lészl6 Jend Pécel Véaros Onkorményzata

Ajéndékozé Haszonélvezo tgyvéd Megajandékozott
Képv.: Dr. KévériAlexandra

polgarmester



20)

21)

22)

23)

24)

25)

Felek adatai a pénzmosas megel6zésérdl és megakadalyozasardl sz6l6 2017. évi LIIL torvényben (a
tovabbiakban: ,,Pmt.”) meghatdrozott azonositasi kotelezettségnek megfeleléen a bemutatott
személyazonosité igazolvanyok és lakcimet igazold hatdsigi igazolvanyok alapjan keriiltek
felvételre. A Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy ezen okiratokat az ellenjegyz0 ligyvéd lefénymasolja.
A Felek jelen szerz6dés aldirasaval gy nyilatkoznak, hogy az adasvételi szerz6dés megkotése soran
sajat nevilkben jarnak el. Felek kifejezetten hozzajarultak, hogy személyazonossigukat és
okmanyaikat (sziikség esetén) a JUB keretrendszeren keresztiil eljaré iigyvéd ellendrizze, adataikat
kezelje és nyilvantartsa. Az err6l sz616 tajékoztatast tudomasul vették. Hozzajarulasukat adtdk, hogy
személyi okmanyaikrél masolat késziiljon. Felek a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozasa
megelozésérol és megakadalyozasardl sz616 szabélyzatrdl szolo jogszabalyt megismerték, tudomasul
vették. Felek a jelen szerz6dés aldirasaval biintet6jogi feleldsségiik tudataban kijelentik, hogy jelen
szerz8dés aldirdsa soran sajat neviikben jarnak el. Felek tudomésul veszik, hogy a szerz8déses
kapcsolat fennéllasa alatt az azonositds soran megadott adatokban, illetve amennyiben nem sajat
neviikben jarnak el az iigylet sordn, a tényleges tulajdonos adataiban bekovetkezett valtozasrél a
tudomasszerzéstdl szamitott 5 (6t) napon beliil kételesek eljard iigyvédet irasban értesiteni. Felek
adatait az eljard tigyvéd az informéacios onrendelkezési jogrol és az informacidszabadsagrol szolé
torvény rendelkezései alapjan, kizardlag a Szerz6déshez kapcsolddé megbizas és a Pmt.-ben foglalt
kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti.

Amennyiben a Szerzdédés barmely rendelkezése barmely tekintetben érvénytelennek vagy
végrehajthatatlannak bizonyulna, az nem érinti a szerz6dés egyéb rendelkezéseit. Ilyen esetben Felek
kotelesek az adott rendelkezést egy olyan 1j, érvényes és végrehajthato rendelkezéssel potolni,
amelynek joghatasa és gazdasagi célja azonos az érvénytelen vagy végrehajthatatlan rendelkezéssel,
vagy ahhoz a legkozelebb all.

A Szerz6dés barmilyen modositdsa kizardlag irasban és mindkét fél altal megfeleloen alairtan
érvényes. Szintén kizardlag irasban érvényes barmely jogrél valé lemondas.

Felek a jelen Szerzodés elkészitésére és ellenjegyzésére — a Szerzb6désben foglaltakat tényallasként
is elfogadva és fenntartva — valamint a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly
Foldhivatali Osztaly 7. elétti képviseletiik ellatisara a DR. LASZLO JENO UGYVEDI IRODA
(Levelezési cim: 1525 Budapest, Pf. 34., 1027 Budapest, Bem Jozsef u. 4., 3. em. 1., képviseli: dr.
Laszlé Jend iigyvéd, kamarai nyilvantartasi szam: 16918) részére adnak megbizast és
meghatalmazast, melyet eljaré tigyvéd elfogad. Felek kérik a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali Osztaly 7.-t, hogy a keletkezett iratokat (végzés, hatarozat)
szamukra kozvetleniil is kézbesitse. Megajandékozott kijelenti, hogy jelen pontban adott
meghatalmazasanak hatilya a Nemzeti Ado- és Vamhivatal el6tt a B400 adatlappal kapcsolatos
nyilatkozat megtételére is kiterjed,

Felek kijefentik, hogy az okiratot szerkeszt6 és ellenjegyz6 iigyvéd jogaikat és kotelezettségeiket
illetéen (kiilonosen az ad6- és illetékfizetési szabalyokra és kedvezményekre) részletesen kidktatta
6ket, melyet megérettek.

A Szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Toérvénykonyvrol szolo 2013. évi V. tv.
(Ptk.), az Nvtv., a Foldforgalmi Torvény, a 2013. évi CCXIL. torvény, a 474/2013. (XI1.12.) Korm.
sz. rendelet, és mas vonatkozo hatalyos jogszabélyi rendelkezések az irdnyadok.

A Felek a Szerz6dést atolvasas és kolcsonos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jovahagyodlag irjak ala.
Kelt: Pécel, 2025.

Aszo6di Csaba Aszédi Csaba Pécel Varos Onkormanyzata
Ajandékozo Haszonélvez6 Megajandékozott
Képv.: Dr. KévériAlexandra
polgérmester

Ellenjegyzem, tovabba a jelen SzerzGdésben a részemre adott meghatalmazast elfogadom:

3/4

Aszdédi Csaba Aszédi Csaba dr. Laszl6é Jen6 Pécel Varos Onkorményzata

Ajandékozo Haszonélvezd iigyvéd Megajandékozott
Képv.: Dr. KéviriAlexandra

polgérmester



Pécel, 2025.
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Pest Varmegyei Konmanyhivatal
G5dolls Ady Endre sétany 60. PE 390. Oldal:

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/15046/2025

St

2025.02.24
PECEL Szektor : 61
Kiilteriilet 0370/293 helyrajzi szdm
"cimképzés alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jov. alosztdly adatok
mGvelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
legeld 4 601 0.14
ILRESZ

1. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 34043/2018.01.31
eredeti hatarozat: 54239/2/2016.08.09
jogcim: ajéndékozés tulajdoni hanyad: 1/1 54239/2/2016.08.09
jogcim: telekalakités tulajdoni hanyad: 0/1
jogalléas: tulajdonos
név : Aszddi Csaba
sz.név: Aszdédi Csaba
szlil.
a.név :
cim

HLRESZ
1. bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 34043/2019.01.31
eredeti hatdrozat: 54239/2/2016.08.09
Haszonélvezeti jog 20 évre
jogosult:
név : Aszddi Csaba
sz.név: Aszdédi Csaba
sziil.
a.név : ;
cim : '

2. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 34043/2019.01.31

Ondlld szdveges bejegyzés keletkezett a 0370/189 hrsz-0 ingatlan megosztasibdl.

Az E-hiteles tulajdoni lap mésolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle mdsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak. Ez a tulajdeni lap
kézigazgatdsi hatésagi eljaras céljabol keriilt kiadésra. Masra nem haszndlhato.

TULAJDONILAP VEGE
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